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Valkommen till arsredovisningen for Brf Haren 16

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo kommun, Skane lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Malmd Haren 16 2017 Malmd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Skdne

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1980.

Foreningen har 9 hyreslagenheter och 27 bostadsratter om totalt 3 136 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 817 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anton Hakan Dahlléf  Ordférande

Henrik Sjoberg Styrelseledamot
Jacob Dahlqvist Styrelseledamot
Susanna Tarasco Styrelseledamot
Thomas Olsson Styrelseledamot
Charlotte Ekselius Styrelsesuppleant
Jimmy Edenborg Styrelsesuppleant

Valberedning

Emil Akerstrom

Jenny De Navarro Jones
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Valon Gashi Revisor BoRevision i Sverige AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2019-2022 e Kontroll byggnadsfasad (inga akuta atgarder kravs)

2019-2025 e Trivsel innergard (tradgardsgrupp inrdttad, gruppen har trimmat och rensat upp bland buskar och trad samt
planterat en ny rabatt)
Service flaktanlaggningar (OVK enligt plan, rengdring och byte av filter varje 6 manader)

2020 o VYttertak (Gversyn)

Vattensystem (uppgraderat med avstdngning mojlighet per stam)
2022 e Sakerhetsdorrar och postboxar

2023 e Ny underhallsplan

Byte av taggar (passersystemet)

2024 e Fasad, mjukfog (diverse reparationer)
Byte av spillvattenledningar i kdllaren
Grind/Port (malning, forbattringsarbeten entrén)
Lackage vid takfot (byte av vissa takpannor)

Balkonger, armering (vissa reparationer)

2025 @ Spolning av stammar
Byte av nddtelefoni i hissar (A och B-trappan) samt av hisslinor (A-trappan)
Forbattringsarbeten ventilation
Radonmatning

Kontroll skyddsrum
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Planerade underhall

Arsredovisning 2025

2026 ® Fortsatta forbattringsarbeten med ventilation, inkl. OVK, och energibesparingar

Roklucka (byte)

Ev. byte av armaturer i trapphusen

Ev. férbattringar vid entré och pa innergarden (malningsrarbeten, byte av plank, dérrar soprum m.m.)

Slamsugning brunn
Hissmotorer

Slam- och bensinavskiljare - spolning

2026-2027 © Lekplatsbesiktning

2027 e Dammbinda betonggolv garage

Forstudie dranering

2028 ® For 2028 och framat, se underhallsplan (finns pa brfharen16.se, styrelsen utgar fran denna men goér kontinuerliga

omprioriteringar efter behov)

Avtal med leverantorer

Fastigethetsjour enligt lista

Fastighetsforvaltning av bostadsrattsféreningar, hyresférhandlingar och juridik

Fastighetsservice

Internet

Kallsortering

Klottersanering inkl skyddsvax

OVK, rensning kanaler, funktionskontroll roklucka.
Service brandslackare

Service och underhall, garageport

Service och underhall, Tagsystem, CCTV och RCO/Electrolux
Service, modernisering och nyinstallation av hissar
Sopkarlstvatt

TV

Underhall flaktar - fyra aggregat.

Ovrig verksamhetsinformation

Orestads bevakning
Nabo

Lars Hansson i Skane AB
Bahnhof

Ohlssons AB
SaneringsCompaniet
SIMAB

Brandservice Orestads Brandtjinst AV
SBH Portservice

KZLarm

Hiss i Skane AB
Klottrets fiende No 1 AB
Tele 2 Sverige AB

VFB

Efter att flera storre underhallsarbeten utforts 2024 var 2025 ett lugnare ar nar det géller sadant arbete. Flera forbattringsarbeten
och besiktningar har dock genomforts, bland annat pagar ett stérre arbete med ventilationsforbattringar och energibesparingar.

Vidare har saval stamspolning som radonmatning utférts med gott resultat; stammarna ser fina ut och nagot radon har inte

uppmatts. Harutover har hissarna reparerats och nodtelefonin i dessa har bytts ut.

Styrelsen har ocksa haft stort fokus pa féreningens ekonomi, som tack vare sjunkande och omférhandlade rantor har forbattrats

avsevart (se vidare nedan). Styrelsen ser att det pa langre sikt finns goda forutsattningar att bade maota underhallsbehov och kraftigt

reducera skuldsattningsgraden. En forsiktig berdkning pekar mot att féreningens lan per kvm/bostadsrattsyta kommer att ligga pa ca

5 000- 6 000 kr nar kvarvarande hyresratter har salts (9 st).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna for bostadsratterna héjdes med tva procent fran och med februari 2025. Detta for att mota hogre priser, framfor allt for
el och fjarrvarme. Hyrorna for foreningens hyresratter hojdes med 4,9 procent den 1 januari 2025.

Under 2025 inf6ll villkorsandringsdag for flera av foreningens storre lan. Styrelsen lat upphandla dessa for att fa en sa lag
rantekostnad som mojligt. Utfallet blev att féreningen, under sommaren och hésten, flyttade lanen till SEB. Tva lan om drygt tolv
miljoner kronor vardera dr nu bundna under tva respektive tre ar. Vidare ligger tva lan, om ca 5,7 miljoner kronor vardera, rorligt.
Styrelsen har for avsikt att flytta dven ett sista 1an som ligger kvar i tidigare bank men som ar bundet till hosten 2026. Bytet av bank

har inneburit en betydande besparing for féreningen. Rantekostnaderna beraknas bli drygt 100 000 kr lagre per ar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 2%.

Forandringar i avtal
Se ovan angaende flytt av lan.

Byte av revisor till BoRevision i Sverige AB.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under &ret hanterat ett antal férsakringsdrenden, juridiska drenden, byggnadsundersékningar eller liknande. Aven
under 2025 har denna typ av drenden tagit forhallandevis mycket tid i ansprak.

Foreningens nyhetsbrev har delats ut under aret och hemsidan har uppdaterats.

Styrelsen har varit lyhérd fér boendes frdgor och funderingar. Aven under 2025 har styrelsen hanterat en stor méngd e-
postdiskussioner.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka for detta ar. Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete under 2026. Var avsikt ar att fortsatt ha
fokus pa att starka foreningens ekonomi och att gora fastigheten battre och annu mer trivsam.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 4. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3177 184 3088 044 2988528 2759262
Resultat efter fin. poster -921 113 -931 063 -996 056 -1 344 445
Soliditet (%) 53 54 54 54
Yttre fond 3088 467 2553 467 2310844 1775844
Taxeringsvarde 91 192 000 91 305 000 91 305 000 91 305 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 767 751 738 666
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 57,6 58,1 57,9 57,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 20 144 20296 20412 20510
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 608 12 703 12 775 15624
Sparande / kvm totalyta, kr 36 18 78 -64
Elkostnad / kvm totalyta, kr 45 42 44 84
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 84 79 79 82
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 37 33 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 167 158 157 198
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,61 2,97 2,61 2,21
Réntekanslighet (%) 26,27 27,01 27,65 30,79

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat kan i sin helhet hanféras till avskrivningar vilket visar att foreningen fullgér sina ekonomiska ataganden pa
kort sikt. Foreningen har god tillférsikt till att framtida storre underhall kommer att kunna finansieras genom férsaljningar av
kvarvarande hyresratter.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 60 985 244 - - 60 985 244
Upplatelseavgifter 5720115 - - 5720115
Fond, yttre underhall 2 553 467 - 535 000 3088 467
Balanserat resultat -11 755 354 -931 063 -535 000 -13 221 417
Arets resultat -931 063 931 063 -921 113 -921 113
Eget kapital 56 572 409 0 -921 113 55 651 296
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 221 417
Arets resultat 921113
Totalt -14 142 530
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 535 000
Balanseras i ny rakning -14 677 530
-14 142 530

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3177 184 3084 141
Ovriga rorelseintdkter 3 1390 3903
Summa rorelseintakter 3178574 3088 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1510763 -1246 753
Ovriga externa kostnader 8 -166 984 -234 675
Personalkostnader 9 -113 182 -112 314
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 057 800 -1 001 496
Summa rorelsekostnader -2 848 729 -2 595 238
RORELSERESULTAT 329 846 492 805
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8280 20999
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 259239 -1 444 867
Summa finansiella poster -1 250 959 -1423 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -921 113 -931 063
ARETS RESULTAT -921 113 -931 063
Sida 8 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 16 102 160 515 103 218 315
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 160 515 103 218 315
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 160 515 103 218 315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 24 337
Ovriga fordringar 12 2107 160 2359947
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 124 663 69 280
Summa kortfristiga fordringar 2231823 2453564
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2231823 2453564
SUMMA TILLGANGAR 104 392 338 105 671 879
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 705 359 66 705 359
Fond for yttre underhall 3088 467 2 553 467
Summa bundet eget kapital 69 793 826 69 258 826
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 221 417 -11 755 354
Arets resultat 921113 -931 063
Summa ansamlad férlust -14 142 530 -12 686 417
SUMMA EGET KAPITAL 55 651 296 56 572 409
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 23 765 000 12 676 842
Summa langfristiga skulder 23 765 000 12 676 842
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 24 359 460 35811368
Leverantorsskulder 253 809 107 477
Skatteskulder 5696 3160
Ovriga kortfristiga skulder 13 506 11393
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 343 571 489 230
Summa kortfristiga skulder 24 976 042 36 422 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 392 338 105 671 879
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 329 846 492 805
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1057 800 1001 496

1387 646 1494 301
Erhdllen ranta 8280 20999
Erlagd ranta -1417 528 -1478 728
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -21 602 36572
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 460 44 265
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 163 611 -22 625
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 110 549 58 212
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -1197 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1197 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 24 125 000 0
Amortering av 1an -24 488 750 -275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -363 750 -275 000
ARETS KASSAFLODE -253 201 -1414 288
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2351470 3765758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 098 269 2351470
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haren 16 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,23 %
Byggnad 1,23-5,00 %
Stamledningar VA 5,00-10,00 %
Stamledningar Varme 5,00 %

El 10,00 %
Fastighetsforbattringar 3,33-10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1798 351 1763 069
Hyresintakter, bostader 1089171 1033945
Hyresintakter, p-platser 240279 235 064
Kabel-TV/Bredband 53748 51948
Intaktsreduktion -8424 -8424
Ovriga intékter 4059 8539
Summa 3177 184 3084 141
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1390 3903
Summa 1390 3903
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 145 097 141 881
Besiktning och service 116 415 53 846
Stadning 7 263 6563
Ovrigt 10 615 11921
Snoskottning 8490 12 256
Summa 287 879 226 466
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 339 815 174 252
Summa 339 815 174 252
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 172 219 161501
Uppvarmning 320 850 299 681
Vatten 143 881 141 438
Sophdmtning 45 294 49170
Summa 682 244 651 790
Sida 13 av 17
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 734 41 656
Kabel-TV 37 298 37021
Bredband 45 809 43839
Fastighetsskatt 73984 71730
Summa 200 825 194 246
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3302 4424
Ovriga férvaltningskostnader 53 956 48 549
Juridiska kostnader 23494 103 290
Revisionsarvoden 25000 20000
Kameral forvaltning 61232 58 412
Summa 166 984 234675
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 89 196 85947
Sociala avgifter 23 986 26 367
Summa 113 182 112 314
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1259239 1444 229
Ovriga rantekostnader 0 638
Summa 1259 239 1444 867
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 111107 244 109 909 744
Arets inkop 0 1197 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 111 107 244 111 107 244
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 888 929 -6 887 433
Arets avskrivning -1 057 800 -1 001 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 946 729 -7 888 929
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 102 160 515 103 218 315
| utgdende restvdrde ingar mark med 50 664 398 50 664 398
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 192 000 41 305 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 50 000 000
Summa 91 192 000 91 305 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 609 8477
Skattefordringar 282 0
Nabo Klientmedelskonto 1040121 1265027
Borgo 1058 148 1086 443
Summa 2107 160 2359947
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 156 8489
El 19 195 17 998
Forsakringspremier 48 630 3485
Kabel-TV 9482 9315
Bredband 12 186 11420
Forvaltning 18 014 18573
Summa 124 663 69 280
Sida 15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-30 1,95 % 12 676 842 12 712 450
Stadshypotek 2025-07-30 2,77 % 24 218 750
Stadshypotek 2025-10-30 3,17 % 5778 505
Stadshypotek 2025-10-30 3,17 % 5778 505
SEB 2028-07-28 2,76 % 12 002 500
SEB 2027-07-28 2,59 % 12 002 500
SEB 2026-10-28 2,39 % 11442 618
Summa 48124 460 48 488 210
Varav kortfristig del 24 359 460 35811 368

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 746 420 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4818 4508
Uppvarmning 41784 39738
Utgiftsrantor 14 581 172 870
Vatten 13984 11986
Forutbetalda avgifter/hyror 264 905 257 566
Beraknat revisionsarvode 3499 2562
Summa 343571 489 230
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 61778 713 61778713

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att lamna arsavgiften oférandrad under 2026. Styrelsen foljer dock den ekonomiska utvecklingen I6pande och

beslutet kan komma att omprovas. | skrivande stund pagar fortfarande férhandlingar med Hyresgastféreningen om 2026 ars hyror

for de hyresgaster som bor i foreningen.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé kommun, Skane lén

Anton Hakan Dahll6f Henrik Sjoberg

Ordférande Styrelseledamot
Jacob Dahlgvist Susanna Tarasco
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Valon Gashi
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Haren 16, org.nr. 769617-4064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréattsférening Haren 16 for rakenskapsaret 20250101-
20251231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsréattsférening Haren 16
for rakenskapsaret 20250101-20251231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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