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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2017-12-27 och
dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-14.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun, Skane lan.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen ar momsregistrerad for obligatorisk moms vid uthyrning av garage fill
hyresgdster som inte bor i foreningen.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Brf Haren 16. Féreningen har 9 hyresldagenheter och 27
bostadsratter om totalt 3 136 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg finns.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion
Carl Tommie Rutger Flard Ordférande
Anton Dahllof Ledamot
Susanna Tarasco Ledamot
Henrik Sjoberg Ledamot
Peter Eriksson Suppleant
Tobias Fagerberg Suppleant
Thomas Olsson Suppleant

Samtliga ledamoter och suppleanter kan viljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar.

Daniella Ulusoy valdes till ordinarie styreledamot vid féregaende arsstimma men valde att avga ur styrelsen

2022-11-03.
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VALBEREDNING

Arsredovisning 2022

Edward Andersson och Jenny De Navarro Jones.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER
Andrea Akesson

Revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades av Anders Granlund Underhallsplanering AB i samband
med besiktningen av fastigheten (2017-10-02) vid 6verlatelsen och som stracker sig fram till 2047. En

uppdatering av underhallsplan ar planerad att genomféras i bérjan av 2023.

Ar
2018
2019 (2026)

2019

2019, 2020, 2021,
2022
2019 (2020-2035)
2019 (2025-2040)
2019, 2020, 2021,
2022
2019
2020
2020
2021
2022

Atgird

Brandvarnare, samtliga lagenheter (nya installerade i gemensamma utrymmen 2019)
Ny tvattmaskin i hogra tvattstugan

Torkrumsuppdelning (vanstra torkrummet har kopplats bort fran lassystemet och
tilldelats vdnstra tvattrummet.)

Service flaktanlaggningar (OVK enligt plan, rengoring och byte av filter varje 6
manader)

Kontroll byggnadsfasad (inga akuta atgarder kravs)

Provtagning betong balkonger (diverse minde atgarder inom fem ar)

Trivsel innergard (tradgardsgrupp inrattad, gruppen har trimmat och rensat upp
bland buskar och trad samt planterat en ny rabatt)

Cykelrensning

Yttertak (6versyn)

Vattensystem (uppgraderat med avstangning mojlighet per stam)

Bastu (nytt aggregat)

Sakerhetsdorrar

PLANERADE UNDERHALL

Ar

2018 (2024)

2018 (2030)

2020 (2023)
2025/2035 (2022)
2018 (2023)

2022 (2024)

2020 (2025)

Atgird

Grind/Port (malning)

Yttertak (6versyn, div. rep. 2020)

Fasad, mjukfog (6versyn utférd 2022, div. rep. 2023-2025)
Balkonger, armering (6versyn utford 2022, div. rep. 2023-2025)
Hiss, motorer

Entrén (inkl. grind/port enligt 2021 féreningsstimma beslut)

Roklucka (byte)
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2022 (2023) Ny underhallsplan

2025+ Se underhallsplan (finns pa brfharen16.se)

AVTAL MED LEVERANTORER

Tjanst

Fastighetsforvaltning av bostadsrattsféreningar
Fastighetsservice

Service, modernisering och nyinstallation av hissar
Internet
Service brandslackare

TV
Hyresforhandlingar och juridiska fragor

Service och underhall, Taggsystem, CCTV och RCO/Electrolux

Kallsortering
Service och underhall, garageport

OVK, rensning kanaler, funktionskontroll roklucka.

Sopkarlstvatt

Underhall flaktar - fyra aggregat.
Fastighetsjour enligt lista
Klottersanering inkl. skyddsvax

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Levrantor
Nabo
Lars Hansson i Skane AB

Hiss i Skane AB
Bahnhof
Brandservice Orestads Brandtjanst AV

ComHem
Jurideko

KZLarm

Ohlssons AB
SBH Portservice

SIMAB

Sopkarlstvatt i Malmo AB
VFB

Orestads bevakning
SaneringsCompaniet

Under 2022 har visst underhadllsarbete utforts. En viktig och valkommen forbattringsatgard var att

sakerhetsdorrar installerades hos samtliga boende. Vid sidan av en del mindre atgérder har styrelsen ocksa

[3tit utfora en fornyad besiktning av fasader och balkonger. Besiktningarna har inte visat nagra mer akuta

eller omfattande behov av atgarder, men visst forbattringsarbete planeras under 2023.

| 6vrigt har 2022 varit ett ar som for foreningen, liksom for samhallet i 6vrigt, har praglats av den férandrade

ekonomiska verkligheten med en hog inflation, stigande elpriser och ett férandrat rantelage. Styrelsen har
gjort bedomningen att det i den osdkra situation som rader ar battre att vanta med sadant underhall som
inte ar bradskande. | stéllet har styrelsen fokuserat pa att forbattra den ekonomiska situationen genom att
bl.a. amortera bort foreningens rorliga lan, placera likvida medel med battre ranta an tidigare, se 6ver
foreningens avtal samt utfora vissa energieffektiviserande atgarder.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
EKONOMI

Styrelsen har, med tanke pa stigande rantor, prioriterat att anvanda foreningens starka kassa till att amortera
pa foreningens Ian. Samtliga rorliga 1an har amorteras av i sin helhet. Utdver sedvanliga arliga amorteringar
har det ocksa gjort vissa extra amorteringar efter tidigare overlatelser av omvandlade hyresratter
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(6verlatelser under 2021). Sammantaget har detta inneburit en minskning av féreningens skuldsattning med
narmare sex miljoner kronor.

For att fa battre avkastning pa likvida medel har féreningen i slutet av aret 6ppnat ett s.k. fastrantekonto dar
mycket av foreningens pengar i kassa har bundits under en tid av sex manader (se balansrakningen).

Under aret har det skett tre overldtelser av bostadsratter inom féreningen.

Vid arsskiftet 2022/2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften for bostadsratterna med 10 procent. Hyran
for garageplatser hojdes vid samma tidpunkt med 4 procent. Efter sedvanlig férhandling med
Hyresgastforeningen har hyrorna for hyresgaster hojts med 5 procent. De senaste aren har héjningen av
bostadsrattsavgiften stannat vid 1 procent per ar, men tyvarr har det i rdadande lage varit nédvandigt for
forening - precis som for manga andra - att hoja avgifterna mera patagligt. Vid sidan av den allmént hoga
inflationen ar det framfor allt kraftigt 6kade elkostnader som foranlett hdjningen. Vid bestdammandet av den
nya avgiften har ocksa beaktats att 6kade rantekostnader ar att vianta under 2023 eftersom vissa av
foreningens lan forfaller till villkorsandring under sommaren 2023.

| resultatréakningen har inte raknats in det elstéd som har aviserats fran politiskt hall och som, om inget
ovantat hander, bor betalas ut under 2023.

OVRIGA UPPGIFTER

Vid tidigare stdmma har det tagits beslut om en uppfraschning av entrén. Detta ligger fast, men styrelsen har
skjutit detta arbete pa framtiden eftersom det inte kan anses bradskande. Som framgatt ovan ar det
styrelsens uppfattning att arbeten av det slaget bor vanta till dess att det ekonomiska laget i omvérlden har
blivit stabilare och mer forutsebart.

Styrelsen har hanterat ett antal juridiska drenden, férsakringsdrenden och byggnadsundersdkningar. Aven
under 2022 har den har typen av drenden tagit forhallandevis mycket tid i ansprak.

Foreningens nyhetsbrev har delats ut under aret och hemsidan har uppdaterats géllande bl.a. arsredovisning,
avgifter och underhall.

Styrelsen har varit lyhérd géllande boendes frdgor och funderingar. Aven under 2022 har styrelsen hanterat
en stor mangd e-postdiskussioner.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka for detta ar. Det hade saklart varit roligare att kunna beratta om arbeten
som gor vara gemensamma utrymmen battre och mer trivsamma (t.ex. en vackrare entré), men dessvarre ar
tuffare tider att vanta och styrelsen maste darfor vara sparsam tills dess att den ekonomiska utvecklingen
vander uppat igen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2759262 2730159 2795039 3348362 2268187
Resultat efter fin. poster -1344 445 -2504053  -827667 -2070143 -1459523
Soliditet, % 54 50 47 47 46
Yttre fond 1775844 1240844 1240844 938 008 506 101
Taxeringsvdrde 91305000 81161000 81161000 81161000 55919000
Bostadsyta, kvm 3136 3232 2103 2103 2103
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 653 601 647 623 503
Lan per kvm bostadsyta, kr 15624 16 996 21905 22 019 22738
Genomsnittlig skuldranta, % 2,21 2,29 2,33 3,08 2,74
Beldningsgrad, % 47,10 52,62 43,68 43,00 44,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 58 440 206 - 2545038 60985244
Upplatelseavgifter 4015153 - 1704 962 5720115
Fond, yttre underhall 1240 844 - 535 000 1775 844
Balanserat resultat -5598 177 -2504 053 -535000 -8637231
Arets resultat -2 504 053 2504 053 -1344 445  -1344 445

Eget kapital 55 593 972 0 2905555 58499528
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 637 231
Arets resultat -1 344 445
Totalt -9 981 675

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
R 535 000
underhall
Balanseras i ny rakning -10516 675
-9 981 675

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

2759 262
4909

2764171

3-6 -1438 400
-287 289

8 -92 843
-1144 001

-2962 533

-198 362

2068
9 -1148 151

-1146 083

-1 344 445

-1 344 445

2021-01-01 -
2021-12-31

2730159
-8
2730152

-1131704
-263 055
-95 204
-1068 812

-2 558 775

171377

0
-2675430

-2 675430

-2 504 053

-2 504 053
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

104 023 817
104 023 817

104 023 817

10613
55
133493

144 161

3927141
3927141

4071 302

108 095 119

2021-12-31

104 389 118
104 389118

104 389118

55601
60
117 201

172 862

6 953 303
6 953 303

7 126 164

111 515 282
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

66 705 359
1775 844

68 481 203

-8 637231
-1 344 445

-9 981675

58 499 528

37 106 808
37 106 808

11 890 608
196 764
6048
10031

385 332

12 488 783

108 095 119

2021-12-31

62 455 359
1240 844

63 696 203

-5598 177
-2 504 053

-8 102 231

55593 972

48 997 416
48 997 416

5933834
190 206
5350
362 873
431631

6923 894

111 515 282
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 953 303
-1 344 445

0
1144 001
0
0

-200 444

28701
-391 885

-563 628

0
-778 700

-778 700

4 250 000

0
-5933 834
-1683 834
-3 026 162

3927 141

13

2021-01-01 -
2021-12-31

2619 644
-2 504 053

0
1068 812
0
0

-1435 241

-126 404
-9 154 337
-10 715 982

7 399 000
0
7 650 640

15 049 640

4333 658

6953 303
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haren 16 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,23-10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 939 084 1048 669
Hyresintakter, p-platser 217 175 216 660
Intdktsreduktion -8424 -8 424
Arsavgifter, bostader 1559 677 1436216
Ovriga intikter 56 659 37031
Summa 2764171 2730152

14
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
24770
242 233
5884

7 300
5031
10639
295 857

2022
275 080
275 080

2022
263 825
65 520
255585
101 552
686 482

2022
43 425
37 935
67734
31888

180 982

2022

23 977

39551

54788

112 474
21 250

35249

287 289

15

2021

17 145
177 574
0
12775
0

2659
210153

2021
205 386
205 386

2021
142 968
60 247
267 315
94 309
564 839

2021
22 345
35 863
64 134
28984

151 326

2021
26424
53577
53 580

0

18 750
110724
263 055
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Léner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022 2021

1998 1998
19390 21 806
71455 71400

92 843 95 204
2022 2021

1148 151 1156735

0 1518 695

1148151 2675430
2022-12-31 2021-12-31
109 131 044 109131044
778 700 0
109 909 744 109 131 044
-4 741 926 -3673114
-1144 001 -1 068 812
-5 885 927 -4 741 926
104 023 817 104 389 118
50 664 398 50 664 398
41 305 000 35161 000
50 000 000 46 000 000
91 305 000 81161 000
2022-12-31 2021-12-31
0 30

55 30

55 60
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Stadshypotek 2022-01-26
Stadshypotek 2026-09-30
Stadshypotek 2025-07-30
Stadshypotek 2023-07-30
Stadshypotek 2023-07-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
11420

46 572
3176

14 201
8728

49 396

133 493

Rantesats
2022-12-31
1,69 %

1,95 %
2,77 %
2,18 %
1,31 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost el

Uppkost fjarrvarme

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

17

Skuld
2022-12-
31

0

12 783 666
24 468 750
5 872 500
5872 500
48 997 416

11 890 608

2022-12-31
245 135
-46 728

38 765
147 123
1037
385 332

2022-12-31
61778713
61778 713

2021-12-31
292

33 662
41111

13 697
7954

20 485

117 201

Skuld
2021-12-
31
5713226
12 819 274
24 593 750
5902 500
5902 500
54 931 250

5933834

2021-12-31
223201

0

0

165 039

43 391

431 631

2021-12-31
61778713
61778713
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Haren 16, org. nr 769617-4064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Haren 16 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéattelse daterad den 28 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforening Haren 16, org. nr 769617-4064, 2022

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening Haren 16 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
nagot vasentligt avseende: slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller . o . . granskningen p& sadana éatgarder, omraden och férhallanden som ar
— Ppanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och

ningslagen eller stadgarna. provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2021 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2022 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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